PROSPEKT INFORMACYINY tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

www.wri-deweloper.pl
W R I biuro@wri-deweloper.pl
,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem

DEWELOPER podziemnym- Apartamenty Opinogorska Etap I11”

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

Ciechandw, dnia 27.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA

DEWELOPERSKIEGO:
APARTAMENTY

I”

,Budynek mieszkalny wielorodzinny - Etap Il

Ciechandw, ul. Opinogdrska , dz. nr 4311/2

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dziennik Ustaw poz. 1688).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
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PROSPEKT INFORMACYINY tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

www.wri-deweloper.pl
W R I biuro@wri-deweloper.pl

,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem

DEWELOPER podziemnym- Apartamenty Opinogérska Etap I1I”

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper .
WRI-DEWELOPER APARTAMENTY CIECHANOW
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres
ul. Chmielna 2/31 00-020 Warszawa
Numer NIP i REGON 566 202 77 85 388906464
Numer telefonu 608 533 411, 023 683 10 33
Adres poczty elektronicznej biuro@wri-deweloper.pl
Numer faksu i
Adres strony internetowej www.wri-deweloper.pl
dewelopera
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PROSPEKT INFORMACYINY tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

www.wri-deweloper.pl
W R I biuro@wri-deweloper.pl
,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem

DEWELOPER podziemnym- Apartamenty Opinogérska Etap I1I”

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres R

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres R

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko -
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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PROSPEKT INFORMACYINY tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

www.wri-deweloper.pl
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,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
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Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ciechanow, ul. Opinogoérska, dz.nr 4311/2,

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Jobreb ewid. 0020: jednostka ewid. 140201 1.
numer obrebu ewidencyjnego !

Numer ksiegi wieczystej PL1C/00060221/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace obicktow Sklep DINO, Jednostka Wojskowa, Ogrodki dzialkowe Sona, Budynki Wielorodzinne
istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia 3

Akty planowania przestrzennego i Plan og6lny gminy Na dzien opracowania prospektu nie zostat
inne akty prawne na terenie objetym uchwalony
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne ¥

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego
O LT3 Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
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DEWELOPER podziemnym- Apartamenty Opinogérska Etap I1I”

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33

www.wri-deweloper.pl
biuro@wri-deweloper.pl

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia .
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotve
obszarach szczegdlnego zagrozenia tyezy
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotve
1 zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej tyezy
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub oblektoW podleg_ajra[cych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w .
zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego ) ]
miejscowego planu Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub . - .
ich fragmentow, znajdujacych sie Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego .. .
przedsigwzigciem Maksymaln?’l minimalna nadziemna Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem intensywnos¢ zabudowy
inwestycyjny
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Mmlmglny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Strona 5 z 20



mailto:biuro@wri-deweloper.pl

|

PROSPEKT INFORMACYJNY
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
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Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- maksymalna wysokos$¢ budynku: 16,5 m

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
18 m

- liczba kondygnacji nadziemnych: 5

- liczba kondygnacji podziemnych: 1

forma architektoniczna

budynek zwarty, dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Brak wedlug uchwaty

intensywno$¢ wykorzystania terenu

- maksymalna powierzchnia zabudowy
terenu: 3400 m2

- maksymalna powierzchnia terenéw
utwardzonych: 5800 m2

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wedtug decyzji srodowiskowych
uwarunkowanych

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania  terenu  polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegOlowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Publiczny zjazd projektowany z ul.
Opinogorskiej zgodnie z decyzja Prezydenta
Miasta Ciechanéw znak IMiOS-
1D.7230.6.29.2018 z dnia 13 lutego 2020 r.

warunki 1 szczegOlowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) wlaczenie do istniejgcej podziemne;j sieci
elektroenergetycznej, potozonej w ul.
Opinogorskiej

2) wtgczenie do istniejacej sieci
wodociggowej, potozonej w ul.
Opinogorskiej

3) wigczenie do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, potozonej w drodze wewnetrznej
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miejskiej
Ciechandw (dz. nr ewid. 20-4307)

4) wiaczenie do istniejgcej sieci
cieptowniczej, potozonej w drodze
wewnetrznej stanowigcej wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Ciechandw (dz. nr ewid. 20-4307)
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Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

minimalny udziat procentowy powierzchni

. LY - 5000 m2
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
wysokos¢ zabudowy 16,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym 9,
zawarte w.

miejscowych planach
przestrzennego

zagospodarowania

- budowa elektroenergetycznej  sieci
kablowej SN 15 kV oraz przebudowa i
rozbiérka sieci napowietrznej SN 15 kV na
dz.245/2, 244/2, 247/1, 262, 261 w
odlegtosci ok. 500 m,

- budowa budynku handlowo - ustugowego,
pylonu reklamowego, wraz z infrastruktura
techniczng na dz. nr 262 obreb 0033
Wiadystawowo w odlegtosci ok. 850 m,

- Przebudowa GPZ Chrzanéwek 0012 w
zakresie wymiany rozdzielnicy rozdziatu
pierwotnego 15kV na dz. nr 263 obreb 003
Chrzanéwek w odlegtosci ok. 800 m2,

- budowa linii elektroenergetycznych
kablowych podziemnych $redniego napiecia
wraz z réwnolegle umieszczonymi liniami
teletechnicznymi w rurach OPTO i liniami
uziemiajgco — wyréwnawczymi na dz. nr 263
obreb 003 Chrzanéwek w odlegtosci ok. 800
m2,

- budowa kablowo-napowietrznej sieci
elektroenergetycznej SN 15kV i nN 0,4 kV
wraz z kontenerowa stacja transformatorowa
SN/nN  15/04 kV, przebudowa sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV i nN 0,4 kV
oraz rozbidrka sieci elektroenergetycznej SN
15 kV i nN 0,4 kV wraz ze stupowg stacjq
transformatorowg SN/nN 15/0,4 kV dz. nr.
148 obreb 003 Chrzanéwek w odlegtosci ok.
800 m2,

studium  uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

- budowa budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych na dzialkach 239/2, 241/2
obreb 0030 Wiadystawowo w odleglosci ok.
200 m,

- budowa farmy fotowoltaicznej na dz. nr
259/1,  259/2, 258/2  obrgb 0033
Wiadystawowo w odleglosci ok. 750 m,
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- budowa budynku handlowego oraz budynku
ustugowo-gastronomicznego typu Drive-
thru wraz z niezbedna infrastruktura przy
centrum  handlowym MMG  Centers
Ciechandw na dz. nr 264/6, 264/7 obrgb 0033
Wiadystawowo w odlegtosci ok. 870 m,

- ,,Budowa drogi obwodowej w ramach
inwestycji pt.: Opracowanie dokumentacji
technicznej  przedluzenia  alei  Unii
Europejskiej jako drogi obwodowej wraz ze
$ciezkami rowerowymi do ul. Gruduskiej i ul.
Przasnyskiej” w odleglosci ok. 500 m,

- budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do
200 kW oraz zespolu magazyndw energii o
mocy do 70 MW na dziatce 224 obreb 0033
Wiadystawowo w odlegtosci 800 m,

- rozbudowa do uktadu H5 stacji 110/15kV
Chrzanowek nr dzialce o nr ew. 263 obreb 3
Chrzanéwek w odlegtosci ok. 800 m

- ,,Opracowanie dokumentacji technicznej na
budowe alternatywnego dojazdu do szpitala”
w odlegtosci ok. 330 m

decyzjach o srodowiskowych - ,Budowa 6 budynkéow mieszkalnych
uwarunkowaniach wielorodzinnych z parkingami, infrastruktura
techniczna oraz dokumentami

zagospodarowania terenu w m. Ciechanow,
powiat ciechanowski, obreb 0020 Scalenie na
dz. ew. 4316/12. W promieniu 1 km od
przedmiotowej dziatki w najblizszych latach
planowane 1 realizowane sa nastgpujace
inwestycje:

a) budowa alternatywnego dojazdu do
Specjalistycznego Szpitala Wojewddzkiego
w  Ciechanowie wraz ze S$ciezkami
rowerowymi;

b) budowa blokow w ramach Spotecznej
Inwestycji Mieszkaniowej pomiedzy ul.
Powstancow Wielkopolskich i ul.
Opinogorska;

¢) budowa drogi gminnej — po6nocno-
wschodniej drogi obwodowej Ciechanowa w
ramach zadania ,,Budowa i rozbudowa drog
gminnych i powiatowych na odcinku od DK
60 do m. Targonie™,

d) modernizacja ulic: Blekitnej, Pogodne;j,
Pigknej, Ztotej, Szmaragdowe;.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

- decyzja nr 500/2024 z dnia 05.11.2024 r.
znak WAAB.6740.387.2024.JK zezwalajaca
na realizacj¢ inwestycji drogowej, w tym
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowalny
na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.
,Budowa drog gminnych dojazdowych w
Ciechanowie pomigdzy ulicami Powstancow
Wielkopolskich, Opinogorska oraz
Puttuska™,

- decyzja nr 208/2025 z dnia 30.05.2025 r.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | znak WAAB.6740.543.2023.AK zezwalajaca
drogowej na realizacj¢ inwestycji drogowej, w tym
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany
na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.
,,Budowa drogi gminnej klasy Z w ramach
inwestycji — Opracowanie dokumentacji
technicznej  przedluzenia  alei ~ Unii
Europejskiej jako drogi obwodowej wraz ze
$ciezkami rowerowymi alei Unii
Europejskiej jako drogi obwodowej wraz ze
$ciezkami rowerowymi od ul. Gruduskiej
i ul. Przasnyskiej”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowe;j Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Nie dotyczy
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli Nie dotyczy
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu  energetyki Nie dotyczy
jadrowej

_decyZJa o ustalemu.lolfah_zacp strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy

sieci szerokopasmowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ated
Czy pozwolenie na budowg jest .
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tale® nie*
Numer pozwolenia na budowg¢ oraz DECYZJA NR 421/2023 wydana przez STAROSTE CIECHANOWSKIEGO

nazwa organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego
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Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia robot — 10.11.2023 1.
Termin zakonczenia robot — 30.12.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Okoto 41,00 m od najblizszego istniejacego
budynku

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomos$ci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — Srodki whasne — 100 %

kredyt, srodki wilasne, inne

deweloperskiego lub zadania ) ) ) Nie dotyczy
inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowy rachunekpo-
powierniczy* wierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodk6w nabywcy

Bank wyplaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczona przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOLDZIELCZY W PLONSKU, ul. Plocka 28, 09-100 Plonsk

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Zakup dziatki i opracowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe. - udziat kosztow tego etapu w catkowitych kosztach
przedsigwzigcia deweloperskiego to 20% - do 01.12.2025

Etap II — Roboty ziemne, wykop i konstrukcja fundamentow. - udziat kosztow tego etapu w
catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego to 10% - do 31.03.2026 r.

Etap III — Sciany podziemia oraz strop podziemia, uktad konstrukcyjny parteru, strop nad
parterem - udziat kosztéw tego etapu w catkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego to 10% - do 01.06.2026 r.

Etap IV — Uklad konstrukcyjny 1 pigtra, strop nad 1 pietrem, uktad konstrukcyjny 2 pietra,
strop nad 2 pigtrem, uktad konstrukcyjny 3 pigtra, strop nad 3 pigtrem, $ciany ostonowe i
dziatowe (30%). - udziat kosztow tego etapu w catkowitych kosztach przedsigwzigcia
deweloperskiego to 10% - do 30.08.2026 r.
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Etap V — Uktad konstrukcyjny 4 pigtra oraz strop nad 4 pigtrem, pokrycie dachu oraz
kominy 1 attyki (65%), §ciany ostonowe i dzialowe (40/70%). - udziat kosztéw tego etapu w
catkowitych kosztach przedsiewzigcia deweloperskiego to 10% - do 30.10.2026 r.

Etap VI — Sciany ostonowe i dziatowe (30/100%), stolarka okienna, pokrycie dachu oraz
kominy i attyki (35/100%), instalacje sanitarne podtynkowe i podposadzkowe (15%),
instalacje elektryczne (50%).- udziat kosztow tego etapu w catkowitych kosztach
przedsigwzigcia deweloperskiego to 10% - do 31.12.2026 r,

Etap VII — Instalacje elektryczne (25/75%), instalacje sanitarne podtynkowe i
podposadzkowe (30/45%), tynki wewnetrzne (50%), elewacja (50%). - udzial kosztow tego
etapu w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego to 10% - do 31.05.2027 r.

Etap VIII — Instalacje elektryczne (25/100%), instalacje sanitarne podtynkowe i
podposadzkowe (25/70%), tynki wewnetrzne (50/100%), elewacja (50/100%), posadzki
(50%), zagospodarowanie terenu (40%). - udziat kosztow tego etapu w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego to 10% - do 30.08.2027 r.

Etap IX — Posadzki (50/100%), roboty wykonczeniowe, montaz osprzgtu instalacyjnego,
instalacje sanitarne (30/100%), windy, zagospodarowanie terenu (60/100%), montaz
balustrad zewng¢trznych 1 wewngtrznych, posadzka w garazu, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie, przeniesienie praw majatkowych. - udziat kosztoéw tego etapu w catkowitych
kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego to 10% - do 30.12.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa
w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych
umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysoko$ci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€].

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZej.
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INNE INFORMACJE

1)

2)

L. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.
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3)
4)

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZIELCZYM W PLONSKU, ul. Plocka 28, 09-100 Plonsk,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO W
PLONSKU, ul. Ptocka 28, 09-100 Ptonsk,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
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3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli€.
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CZESC INDYWIDUALNA

Ciechanéw

dz. nr ewid. 4311/2

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

00 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

00,00 zt

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie  prawa  wilasnoSci
nieruchomo$ci  wynikajacego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacje

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w
czgséci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

wg. zaftacznika nr 4

Liczba lokali w
budynku

50

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

47 miejsc postojowych na terenie
zewnetrznym, w hali garazowej 36 miejsca

Dostepne media w
budynku

Do kazdego lokalu doprowadzone zostang
nastepujace media:

- zimna i ciepta woda,

- energia elektryczna,

Strona 18 z 20

tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33



mailto:biuro@wri-deweloper.pl

PROSPEKT INFORMACYINY tel. 608 533 411, tel. (23) 683 10 33
DLA ZADANIA DEWELOPERSKIEGO:

www.wri-deweloper.pl
W R I biuro@wri-deweloper.pl
,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem

DEWELOPER podziemnym- Apartamenty Opinogérska Etap I1I”

Ciechanéw
dz. nr ewid. 4311/2

- centralne ogrzewanie
- kanalizacja sanitarna zakoriczona tréjnikiem na
pionie

Publiczny zjazd projektowany z ul. Opinogorskiej
Dostep do drogi zgodnie z decyzja Prezydenta Miasta Ciechanow
publicznej znak IMiOS-1D.7230.6.29.2018 z dnia 13 lutego
2020 .

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu Wg zalacznikanr 1, nr 2, nr 3, nr 5
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej czgsci Nie dotyczy
wilasnosci lokalu uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa wiasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego albo ulamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Standard prac wykonczeniowych w czesSci wspdlnej budynku i terenie wokoét budynku, stanowiacych czesé wspdlng
nieruchomosci,

2. Standard prac wykonczeniowych lokalu,

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

b
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5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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